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2. NAVAZNOST NA SCHVALENE KONCEPCE A PROGRAMY

Pfedmétem je variantni navrh feseni vypravni budovy v ramci zdméru projektu Optimalizace t.u.
Mélnik v¢. — LitoméfFice d.n.

Variantni feSeni vyhodnocuje v jednotlivych variantach vypravni budovu s cilem optimalizace stavu
vhodného k uzivani s vazbou na soucasné pozadavky kladené na verejny prostor i zdzemi pro jednotlivé
slozky provozovatele drahy a dopravce.

Koncepce stavebni obnovy a modernizace osobnich nadrazi ve sprdvé Spravy Zeleznic s.o.
vychazi z vyse ze zakladniho principu, kdy naddrazni budovy jsou: ,budovy v dopravndch a zastdvkdch,
které jsou svoji dispozici urceny pro poskytovadni sluZeb cestujicim na Zeleznici, provozovatelum drdzni
dopravy nebo slouZi provozovateli drahy”.

Varianty navrhu jsou feSeny v souladu s Koncepci pfi nakladani s nemovitostmi osobnich
nadrazi. V feSeni je kladen poZadavek na maximalni vyuzZiti prostor pro cestujici, ale i vlastni potfeby
draZni dopravy. Zelezni¢ni stanice je zafazena do kategorie D dle SZ SM122. Dle programu rekonstrukce
a revitalizace osobnich nadrazi (PRRON 2023) se vypravni budova Mélnik nachazi v celkovém poradi na
65. misté ze vSech vypravnich budov sopotifebenim ve vysi 55,21 %. Po realizaci zaméru se
predpokldada, Ze objekt bude ve vyborném stavu s hodnotou opotfebeni do 10 % v pripadé
rekonstrukce a 0% v pripadé nové stavby. Po realizaci celého zdméru se vyjma bézné pravidelné udrzby
objektu nepfedpokladaji jiné opravné nebo investicni akce.

3. POPIS STAVAJICIHO STAVU A ZDUVODNENI NEZBYTNOSTI
REALIZACE PROJEKTU

1. Identifikace a vyznam stanice

Zelezni¢ni stanice Mé&lnik se nachazi na vychodnim smérem od historického jadra mésta. Podél
nadrazi vede ulice Nadrazni, ktera patfti k hlavnim komunikacim mésta. Mélnicka MHD je integrovana
do systému PID. Zel. stanice je pFistupna linkou €.747 PID. V Zelezniéni stanici dochazi k prestupu vlak-

vlak.

Dle smérnice SZ SM122 Kategorizace Zelezni¢nich stanic a zastavek dle UIC CODE 180 a jejich
bezbariérova pfistupnost spada Zelezni¢ni stanice Mélnik do kategorie D, TEN-T, v celkovém poradi se
tak naléza na 155. misté. Jedna se o regionalni Zelezni¢ni stanici s poCtem cestujicich 600-3999.

Cislo stanice dle sluzebniho piedpisu SZ SR70 je 530188 Mé&Inik.
2. Informace o navaznosti provozu budovy na dalsi druhy dopravy

Informace o ndvaznosti na méstskou hromadnou dopravu

Spoje méstské hromadné dopravy jsou v pfimé navaznosti na Zeleznicni stanici. V pfednadraznim
prostoru se nachazi stavajici autobusové zastavky linky ¢.747 PID. V prostoru Nadrzni ulice je navrZena
stavba RSD 1/9, 1/16 Mélnik, NadraZni ulice, ktera upravuje uli¢ni prostor v ul. Nadrazni. V rdmci stavby
RSD dojde hlavné ke zlep$eni prostorovych parametrd pro provoz autobus(. Dojde k umisténi
autobusové zastavky do zdlivu pfed stavajici vypravni budovu. V blizkosti autobusové zastavky budou
vytvofena 4 parkovaci mista K+R. Ddle dojde k usmérnéni ulicniho prostoru, tj. vymezeni jizdnich
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pruh, vedeni chodnikd a vy&lenéni kolmych parkovacich stani. V ramci stavby RSD je navrieno 13
kolmych parkovacich mist naproti vypravni budové umisténé na protéjsi strané komunikace. Tyto
parkovaci mista nemaji charakter parkovani P+R. Tento pocet odpovida stavajicimu poctu parkovacich
mist, kde dojde pouze k fyzickému oddéleni parkovacich mist od chodniku. Pfedpoklad realizace stavby
RSD je v roce 2026.

Obrazek €. 1: Poloha vypravni budovy k centru mésta Mélnik — stavajici stav
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Informace o ndvaznosti na cyklodopravu

Méstem Mélnik prochazi fada cyklotras, z nichZ lze vyhodnotit jako nejvyznamnéjsi Labskou a
Vlitavskou stezku. Dalsi jsou pak cyklotrasy €. 7 (Kralupy nad Vitavou — Mélnik), ¢. 203 (Mélnik — Lhotka),
¢. 8171 (Mélnik, Podoli- Jelenice).

Vlakové nadrazi patfi k jedném z prepravnich uzl( na Uzemi mésta a vytvoreni zazemi pro cyklisty
formou cyklostojant se jevi jako vhodna aktivita pro rozsifeni nabizenych sluzeb cestujici verejnosti
v ramci vypravni budovy. Pro zvy$eni vyuzivani cyklo dopravy jakoZto prostfedku denni dojizdky je
vhodné zfidit parkovani kol v reZimu B+R.

Informace o ndvaznosti na leteckou a vodni dopravu

Mésto Mélnik se naléza mimo prepravni trasy letecké dopravy. Z hlediska vodni dopravy patfi
Mélnik k vyznamnym pfistavistim.
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Obrazek ¢. 2: Schéma MHD Mélnik
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zdroj: https://pid.cz/wp-content/uploads/mapy/mesta-region/Melnik-A3-mapa.pdf

Obrazek . 3: Situace dle KN (katastru nemovitosti)



https://pid.cz/wp-content/uploads/mapy/mesta-region/Melnik-A3-mapa.pdf

Informace o podminkdach parkovani pro cestujici s osobnimi automobily

V soucasné dobé je parkovani pro cestujici zajiSténo na parkovisti P+R v severozapadni casti
7elezniéni stanice na pozemku Ceskych drah a.s. Celkova kapacita parkovisté ¢ini 54 mist.

Informace o podminkach parkovani pro zaméstnance a sluZzebni automobily pfi plné
vyuzité vypravni budové

V soucasné dobé je vyuZivano k parkovani sluzebnich automobil(i a ndjemc( ve vypravni budové
parkovi§té P+R na pozemku Ceskych drah a.s. vedle vypravni budovy, které je ale primarné uréeno pro
cestujici. Z tohoto dlivodu bude nutné pro sluZzebni automobily sloZzek Spravy Zeleznic a ndjemce ve
vypravni budové zajistit nové parkovaci plochy na pozemcich Sprédvy Zeleznic.

Informace o podminkdch parkovani pro cestujici s jizdnim kolem

vvs 11 v

Ve vypravni budové ani v jejim nejblizSim okoli se nenachazi zddné moznosti pro parkovani
jizdnich kol v rdmci rezimu B+R. Jedind moznost ,parkovani kol“ je v ramci sluzby Uschovna zavazadel
zajistované spole¢nosti CD a.s. ve vypravni budové.

Informace o hlavnich tocich cestujicich

Hlavni tok cestujicich k odjizdéjicim vlakim pfichazi z pfednddrazniho prostoru od linky MHD.
Cestujici prochazeji vypravni budovou na Uroviiova nastupisté. Pfipadné obchazeji budovu z leva nebo
zprava pfimo na ndastupisté 1. Bezbariérovy pfistup je dodate¢né provedenou rampou z prednadrazi
do cekdrny, ale bez ndvaznosti na bezbariérovy pfistup na nastupiSté. Nastupisté je bezbariérové

pfistupné pouze obejitim budovy. Soucasny a predpoklddany obrat cestujicich je uveden v ¢asti L
zaméru projektu.

Obrazek €. 4: Hlavni toky cestujicich stavajici stav
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Vliv optimalizace tratového Useku Mélnik — Litoméfice d.n. na toky cestujicich je popsan dle
jednotlivych variant v ndvrhové ¢asti.
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Informace o stavajicich napojenich na technickou infrastrukturu

Veskerd napojeni na technickou infrastrukturu jsou stavajici. Stavajici napojovaci body na sité —
voda, kanalizace, NN, plynova pfipojka.

3. Stavebné technicky stav

Informace o pamatkové ochrané a historické hodnoté budovy

Stanice byla vybudovéna jakoZto soucast Rakouské severozapadni drahy (ONWB) spojujici Videf a
Berlin, autorem podoby stanic pro celou drahu byl architekt Carl Schlimp. Uvedena do provozu byla
v roce 1880. Rakouska severozdpadni draha v roce 1874.

Objekt vypravni budovy neni pamatkové chranén a nejsou na néj uplatiovany pozadavky historické
hodnoty. Jedna se o stavbu svou kompozici, pouzitymi materidly a stavebné technickym reSenim zcela
odpovidajici dobé svého vzniku tj. 2 poloviné 19. stoleti. Vypravni budova je obdélnikového plidorysu
s centralni hlavni dvoupodlaZni budovou a po obou stranach jednopodlaznimi pfistavky. ZastfeSeni
objektu je sedlovou stfechou. Nad pfristavky je hifeben stfechy snizen. Mezi stavajici vypravni budovou
a sousedni budovou CD se naléza zastfedeny pfistup do prostoru stanice (na nastupisté 1).

V katastru nemovitosti je budova nadrazi vedena jako zastavéna plocha a nddvofi, stavba
obcanského vybaveni ¢p. 2004 na st.p.¢. 8076/1 k.4. Mélnik s adresou Nadrazni 2004/2, Mélnik.
Vlastnikem objektu je Ceska republika. Pravo hospodafit s majetkem statu ma Sprava zeleznic, statni
organizace.

Historicky vyvoj budovy

Soucasné umisténi vlakového nadrazi Mélnik vyslo z trasovani severozdpadni drahy. Pddorysny
rozsah vypravni budovy je plvodni z doby vystavby. V pribéhu uzivani dochazelo k rliznym utilitarnim
Upravam vnitini dispozice, v€etné zdsahu do okennich a dvernich otvor( a fasady. Soucasny vzhled
budovy je zcela nehistoricky a odpovida provedeni poslednich Uprav na zacatku 21. stoleti.

Informace o provedenych prizkumech

Zadné zvlastni prizkumy nebyly provadény. Bylo provedeno vyhodnoceni stavebné-technického
stavu projektantem pfi mistnim Setfeni.

Funk&ni usporddani budovy a zhodnoceni stdvajiciho stavu systémi

Barevna schémata funkéniho vyuZiti jsou uvedena v pfiloze 01 — pudorysy stavajiciho stavu.

Hlavnim vstupem z Nadrazni ulice je pristupna c¢ekarna s navazujicimi pokladnami. Tento vstup
je fesen i jako bezbariérovy. Z ¢ekdrny je ndsledné vychod na zastfeSené nastupisté 1, ktery jiz
bezbariérovy neni a je nutné prfekonat 2 vyskové stupné. Pristup do prostor vyuzivanych jako Uschovna
CD je samostatny z prostoru nastupisté a dal3i vstupy z nastupisté jsou do dopravni kancelare a zazemi
CD Cargo. Pfistup do sklepa, 2. NP a na padu je po schodisti. P¥istup na schodi$té je pouze pfes dopravni
kancelaf. V jednopodlaZni ¢asti navazujici na dopravni kancelar se nachazi Satny a hygienické zazemi
SZ (dopravni kancelafe). V ¢ekarné je osazen 1 ndpojovy automat. V2. NP se nachazi mistnost
CD Telematiky a kancelaie uzivané spole¢nosti CD Cargo. Prostory pGdy jsou zcela bez vyuziti.
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Stdvajici dispozicni a funkcni usporadani celé vypravni budovy je v mnoha ptipadech feSeno
nesystémoveé a neusporadané. Je to dano ¢asto zménami, které pfinesly nesystémové stavebni zasahy.
Jednalo se povétsinou o zasahy vedouci k rychlému vysledku ve zrovna volnych prostorach. Objekt déale
vykazuje c¢etné dysfunkce a stavebni i estetické vady. Celych 22 % budovy neni vlibec vyuzZito. Lze
predpokladat, Ze vlivem zhorsujiciho se stavebné-technického stavu by v budoucnu doslo k nar(stu
téchto ploch. Stav interiér(i a stavajiciho stavebné-technického vybaveni neumozniuje ziskat nové
najemce do prazdnych nevyuZivanych prostor ve vypravni budové.

Zavainé zavady vykazuje hlavné TZB, VZT, povrchy stropl a stén, nedostatecné vybaveni
slaboproudymi systémy.

Mnoho problém( také prinasi samotna lokalita umisténi v okrajové a spise primyslové &asti
mésta. Proto je potfeba Upravou dispozicniho usporadani a stavebnim provedenim dopliikovych
prvkd, systémové a preventivné predchazet jevim spojenym s vandalstvim.

Vnéjsi oplasténi budovy — budova neni zateplena, stdvajici stav vnéjsiho plasté budovy je ve
vyhovujicim stavu. Dfevéna okna a dvefe byla v minulosti, za ptedchoziho vlastnika (CD a.s.), vyménéna
za plastova. Vstupni dvere do objektu jsou dvoukridlé. Velikosti vstupnich otvor( byly stavebné
nevhodné pfizpGsobeny.

Odvétrani VZT, klima jednotky — v souvislosti svySe uvedenym jsou stavajici systémy
nedostatecné nebo zcela chybi. V pripadé stavajicich starych systému (provedeno za predchoziho
vlastnika), jsou tyto jiZ za hranici své Zivotnosti a nesplfiuji pozadavky soucasnosti.

Z energetického hlediska budova nevyhovuje soucasnym pozadavkim. Je potfebné snizZit
naklady na jeji provoz a splnit, souc¢asné platné predpisy tykajici se energetické narocnosti staveb.

Vnitfni rozvody ZTI — Vnitini rozvody vody a kanalizace byly v minulosti vétSinou na zakladé
havarijnich stav( sice vyménény, ale doslo vidy pouze k ndhradé poskozenych a nefunkcnich ¢asti.
Vymény nebyly feSeny komplexné a patefni rozvody jsou zcca 70 let a jiz nyni za hranicemi své
Zivotnosti. Vnitfni rozvody je potfeba fesit nové. Zvlastnim problémem je zcela nevyhovujici
odkanalizovani objektu do neprehledného systému septikll a jimek, které nesplnuji Zzadné pozadavky
na nakladani s odpadnimi vodami kladenymi predpisy v soucasné dobé

Absence VZT byla nahrazena lokalnimi klimatizacnimi jednotkami. Jejich venkovni prvky jsou
nahodile a rusivé umistény na fasadé a stfese objektu.

Parkovani OA — v soucasném stavu neni na pozemku budovy moziné zajistit parkovani pro
cestujici v systému P+R ani rezidencni parkovaci plochy pro najemce a sluzebni vozidla Spravy Zeleznic.

Parkovani cestujicich je feeno v prostoru vedle vypravni budovy na pozemcich Ceskych drah
a.s.

Parkovani kol — systém B+R v prostoru nadraZi zcela chybi. Uschovna kol je umoznéna pouze
omezené v rdmci sluzby Uschovny zavazadel dopravce CD a.s., kapacita Uschovny kol je 8 ks.

Zhodnoceni stavajicich technologickych objektl a technickych zafizeni:
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Vytépéni

Zdrojem tepla pro vytapéni jsou stavajici plynové kondenzacni kotle. Stavajici rozvody vytapéni
jsou vsak v prevaziné vétsiné plvodni ze 70. let 20. stoleti a je nutna jejich vyména. Jiz nyni dochazi
vlivem k jejich stafi a opotiebeni k jejich ¢asté poruchovosti.

Vzduchotechnika a chlazeni

V objektu se vykytuji pouze lokalni vétraci zafizeni v provoznich prostorech dodatecné
umistovana. Stavajici chladici zafizeni, pokud je realizovano, je systémem pfimého chlazeni SPLIT, t;.
vnitfni vyparnikové jednotky, propojené chladivovym potrubim svenkovnimi kondenzacnimi
jednotkami. Venkovni kondenzacni jednotky jsou rozmistény po jednotlivych ¢astech budovy, vétsSinou
na stfese nebo obvodovém plasti. Chladici jednotky jsou rzného stari, v mnoha pfipadech neni znam
rok vyroby ani pouZzité chladivo.

Vodovod

Zasobovani vypravni budovy pitnou vodou je v soucasnosti zajiSténo stdvajici vodovodni
pfipojkou. Pfipojka je ukonéena stavajici vodomérnou sestavou s fakturaénim mérenim spotreby vody
ve stavajici vodomeérné Sachté, kterd je ale umisténa za oplocenim na soukromém pozemku a pfistup
k ni je tak vyznamné omezen. Ddle je odtud veden stavajici vodovod do vypravni budovy, kde je
v suterénu ukoncen hlavnim uzdvérem vodovodu. Stavajici rozvody vnitini vodovodu véetné
technického zafizeni jsou v dozZilém technickém stavu.

Kanalizace

Stdvajici systém kanalizace probihd pod celym 1.PP a usti do nékolika Sachet ptred vypravni
budovou. Vnitfni rozvody kanalizace jsou povétsinou plvodni ze 70. let 20. stoleti vystavby a pouze
pfi provadéni novych vnitfnich stavebnich Upravach byly provedeny nova pfipojovaci potrubi od
sanitarnich predmét(. Dalsi lokalni vymény byly provedeny pouze v pfipadé havarii. Napojeni na
verejnou kanalizaci neni realizovano. Kanalizace je svedena do systému jimek a septikd u vypravni
budovy, jejichZ stav neni vyhovujici. Pfesné usporadani vnéjsi ¢asti kanalizace neni zndmo.

Elektroinstalace

Stavajici rozvody silnoproudé elektroinstalace v objektu vypravni budovy jsou rlizného stafi a
tomu odpovida jejich celkova funkénost. V soucasné dobé jsou prostory vypravni budovy napdjeny z hl.
rozvodny NN umisténé v samostatné objektu u vypravni budovy

Tabeldrni prehled procentudlniho vyuziti budovy — stavajici stav

Nasledujici tabulka pfedstavuje procentudlni vyuZiti jednotlivych funkcnich ploch objektu a
odkazuje na pfiloZena schémata s rozdélenim prostor do kategorii dle pokyna Spravy zeleznic s.o., GR
»Navrh barevného rozliSeni pfi projektovani ON po funkcnich celcich®. Provozni schémata, vyméry
jednotlivych ploch vefejné ptistupnych, technologickych prostor, provoznich prostor Spravy Zeleznic,
prostor pro dopravce a vyméry komerénich prostor vychazi z podkladd pfedanych OR Praha.
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Tab. 1 VyuZiti ploch — stdvajici stav

Prehled vyuiiti ploch — vypravni budova v 7st. Mélnik — STAVAJICi STAV

Celkova plocha ON 579 m?

Verejné pristupné prostory 33,8 m2 6,2 %
Prostory pro zajiSténi provozuschopnosti drahy 76 m2 13,1%
Prostory pro vlastni potfebu Spravy Zeleznic 52,5 m2 9,1%
Prostory pro dopravce 169,9 m2 29,3 %
Komer¢ni prostory 2 m2 0,1%
Byty 0 m2 0%
Prostory pro vyuZiti orgdny statni spravy 0 m2 0%
NevyuZité prostory 127,1 m2 22%
Spole¢né pro?tory (chodby a schodiéjcé bez pFl'sicupr vefejnosti, socialni zazemi 537 m2 9.2%
v pfipadé, Ze je pro vice obchodnich jednotek ¢i uZivatel()

Konkrétni vyuziti jednotlivych zén ve stavajicim stavu je patrné z pfilohy 01 — pladorysy stavajiciho
stavu

Tabeldrni prehled nakladd — stavajici stav

Provozni naklady na objekt vypravni budovy v Zst. Mélnik tvofi ndklady na vytapéni, vodné a
sto¢né, elektfinu a uklid. Jednd se jen o naklady, které redlné zdstavaji, resp. plati SZ s. 0. — OR Praha.
Zbyvaijici ¢ast téchto provoznich nakladl je pfimo pfefakturovana jednotlivym najemcim a dopravciim
v ramci jejich spotfeby a do vypoctu tedy nevstupuiji.

Periodické ndaklady tvofi predev$im naklady na pravidelné opravy, revize a servis, pojisténi,
deratizace, Cisténi spalinovych cest, ostraha objektu apod. Vzhledem k celkovému stavu objektu a
nékterych zafizeni se da predpokladat narUst téchto nakladl o cca 10 % kazdych 5 let. Naklady na
opravy pronajimanych jednotek si hradi najemci samostatné, pomérové jim je vSak prefakturovana

¢ast ndkladd na revize a servis.

Tab.2 Prehled naklad@l vypravni budova Mélnik. — STAVAJICI STAV

Piehled nakladd vypravni budova Mélnik (K&/rok) — STAVAJICi STAV

Vytapéni 152 648 K¢

Vodné a stocné 48 988 K¢
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Elektricka energie 183 003,53 K¢

Uklid 21902 K&
Periodické naklady 28 894 K¢
Provozni naklady celkem 406 541,53 K¢

Tab.3 Hospodafsky vysledek vypravni budova Mélnik —STAVAJICI STAV

Hospodaisky vysledek vypravni budova Mélnik (K&é/rok) — STAVAJICI STAV

Vynosy z pronajmu (K¢/rok) 110 941,75K¢
Naklady na provoz (Ké/rok) 406 541,53 K¢
Hospodarsky vysledek (K¢/rok) -324 493,78 K¢
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4. POZADAVKY NA TECHNICKE RESENI

Stdvajici vypravni budova jiz neodpovida svym usporadanim a celkovym stavem soucasnym
pozadavkim modernich, bezbariérovych a bezpecnych objektl. Vypravni budova je za dobou své
moralni Zivotnosti, provoz technickych zaftizeni ve vypravni budové neodpovidad dneSnim Uspornym a
provoznim standarddm.

Projekt byl vyhodnocen ve variantach.

Varianta bez projektu — predpoklad pouhé nezbytné udrzby stavajici budovy je samostatné
feSen v ekonomickém hodnoceni. Z hlediska zajisténi sluzby cestujicim zlstanou sluzby zajistény
v soucasné dobé ve stavajicim rozsahu. Finanéni prostfedky vkladané do bézné udrzby bude potieba
navysovat z dlvodu vétsi poruchovosti zafizeni (TZB, elektro) a mozného vyskytu castéjsich havarijnich
stavl. Do budoucna bude muset dojit k opravé vnitfnich rozvod(l TZB a vnéjsich rozvodu kanalizace.

Bude-li budova ponechana ve stavajicim stavu bude dale dochdazet k degradaci budovy a
zvysSovani rizika Urazi ¢i vaznych poskozeni stavby pfi pfipadnych havarijnich stavech. V budové neni
zajiSténo hygienické zazemi pro cestujici, které je realizovano pronajmem hygienického zazemi ve
vedlejsi budové €D a.s. a nelze proto zajistit ani jeho bezbariérovost.

Toky cestujicich budou zachovany ve stdvajicim stavu, v navrhu optimalizace je nutné zajistit
upravy budovy tak, aby byla bezbariérové ptistupna jak z prednadrazi, tak z nastupisté. Upfesnéni toku
cestujicich na ndstupisté bude provedeno pfi v rdmci navrhu celkového ZP.

Varianta vystavby nové budovy v misté stavajici budovy — stdvajici vypravni budova je
nevhodné dispozi¢né feSena a neodpovidd sou¢asnému standartu kladenému na vypravni budovy,
zcela chybi hygienické zazemi pro cestujici. Ve varianté vystavby nové budovy musi byt provedena
Uplnd demolice stavajici vypravni budovy v celém rozsahu, objem vsech demolovanych &asti 4600 m3,
Do demolic je nutné zahrnout i zru$eni stavajicich jimek na vybirani — pfedpoklad 50 m3. Pfi vystavbé
nové budovy by bylo nutné zajistit provizorni stavy pro fizeni drazniho provozu a umisténi draznich
technologii. Dale vybudovani novych pfipojek vody a kanalizace napojenych na verejné rozvody. Musi
dojit k zajisténi docasnych pfristupl cestujici verejnosti k Zelezni¢ni dopravni cesté a umisténi
provizornich pokladen na pozemcich jinych vlastnikd (CD a.s.). Toto umisténi nové budovy vyvolava
pozadavky na Upravy kolejisté a vazbu na vystavbu podchodu v pfimé navaznosti na vypravni budovu.
V rdmci optimalizace se predpoklada vybudovani nové technologické budovy, jejiz umisténi nadefinuje
celkovy zamér projektu pro akci Optimalizace.

Soucasti vykresové Casti je vize navrhu nové vypravni budovy pro stanoveni pfedpokladanych
padorysnych rozmérl. Vize navrhu pouze doklada realizovatelnost budovy v navrzeném objemu,
presné dispozicni feSeni a vzhled v¢. moznosti zelené stfechy bude soucasti navazujicich stupnl
dokumentace. Pfedpoklada se jednopodlazni nepodsklepena budova o vnéjsich rozmérech 27 x 12 m
X 6 m. V pripadé zastteseni plochou stfechou nebo stfechou o velmi nizkém spadu je navrzeny objem
nové vypravni budovy cca 2000 m3. Pro samotny objekt se v navazujicich fazich p¥ipravy doporuduje
provést architektonickou soutéz, tak aby novd vypravni budova byla nejen funkénim, ale i
reprezentativnim prvkem méstského prostoru.

Ideovy navrh nové budovy umistuje do budovy hygienické zazemi pro cestujici vefejnost,
z4dzemi pro pokladny a 2 komeréni jednotky o plose cca 30 m? s vlastnim hygienickym zdzemim. Dochazi
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k vymisténi kancelafskych prostor uzivanych CD Cargo a v souladu s technickym fe$enim stanice i
prostor dopravni kancelare. Technické prvky pro dopravu (NN, SZ, ZZ, DK) budou umistény do nové
technologické budovy. Veskeré vnitfni instalace jsou nové véetné novych napojeni na inzenyrské sité.

Budova bude navrZena v nizkoenergetickém standartu, predpokladd se provedeni FVE na
stfeSe nové VB v kombinaci s tepelnymi cerpadly — vzduch-voda. FVE vyrobena elekttina snizi podil
nakupované elektfiny od energetické spole¢nosti pro zajisténi provozu budovy. Zakladni podminkou je
umoznéni Eerpéni prostiedkd z programu OPZP. V ndvazném stupni PD bude zpracovano energetické
posouzeni, véetné vypoctu doby navratnosti investice do alternativniho zdroje dle Vyhlasky ¢.
264/2020 Sb., ve znéni pozdéj$ich predpisd a dle CSN EN 15459-1 Energetickd naro¢nost budov —
Postup pro ekonomické hodnoceni energetickych soustav v budovach — Cést 1: Vypoctové postupy,
Modul M1-14, v platném znéni.

V ramci ideového navrhu budovy je ponechdna dostatecnd plocha pro technické zazemi, ktera

umozni umisténi rozvadécu, pripadnych stfidacl a vnitfnich jednotek pro tepelna ¢erpadla, ale i dalSich
dosud nedefinovanych technickych systéma zajistujicich provoz budovy.

Vzhledem k demolici stavajici budovy a jeji nové vystavby o mensim objemu dojde k navyseni
pochozi plochy kolem nové VB. Plocha bude slouzit pro pohyb cestujicich a pro umisténi cyklostojant
(celkem 25 ks). Stojany je moZné zastresit. V dalSim stupni dokumentace je mozné zvazit, zda ¢ast
cyklostojand nenahradit cykloboxy.

Pfed vypravni budovou bude umisténa autobusova zastavka a parkovaci podélné stani K+R pro
4 vozidla. Tyto parkovaci mista budou provedena vramci stavby RSD. Poloha vypravni budovy
neumoznuje navrh parkovacich mist v tésné blizkosti VB. Parkovaci plocha pro cestujici a sluzebni vozy
slozek Spravy Zeleznic bude umisténa na plode stavajiciho parkoviité P+R na pozemku CD a.s.
v severozapadni ¢dsti. Celkem je navrzeno 40 parkovacich mist. Ztoho 5 mist bude vyhrazeno pro
sluZzebni vozidla Spravy Zeleznic a 2 mista vyhrazena pro osoby se snizenou schopnosti pohybu. Pro
umisténi parkovisté P+R je potfebné zajistit majetkopravni vyporadani vlastnickych vztahd
k pozemkim.

Z celkového poctu parkovacich mist bude vyélenéno 20% parkovacich mist pro vybaveni
dobijecimi stanicemi. Na 10 parkovacich mist pfipada jedno dobijeci misto a kazdé paté parkovaci
misto musi byt opatfeno kabelovody pro pozdéjsi instalaci dobijeci stanice. Toto plati pro verejné
parkovisté. Pro potieby SZ, s.o0. toto neplati a zaleZi na vlastnim pozadavku. Sitka takového mista &ini
3,5m.

Pro 35 mist P+R pfipada 7 mist vybavenych pro dobijeci stanici.

Pro 5 vyhrazenych mist pro SZ, s.o. uvaZzujeme 1 parkovaci misto pro vybaveni dobijeci stanici.
Plocha parkovisté pro 40 aut v¢&. Upravy pfijezdové komunikace &ini 1200 m2,

Plocha pochozich ploch ¢ini 556 m2.

Toky cestujicich budou kopirovat stavajici ve vazbé na nové provadény podchod. Bude zajistén
bezbariérovy pfistup nejen do vypravni budovy, ale i do navrhovaného hygienického zazemi pro
cestujici. Upresnéni toku cestujicich bude provedeno pfi v rdmci ndvrhu celkového ZP.
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Soucdsti je Uprava stavajiciho odvodnéni v¢. osazeni odlu¢ovace ropnych latek pro parkovisté.
Osazeni odlucovace vyplyva z pozadavkl platné legislativy.

Toky cestujicich budou podobné stavajicim ve vazbé na nové provadény podchod. Bude
zajistén bezbariérovy pfistup nejen do vypravni budovy, ale i do navrhovaného hygienického zazemi
pro cestujici ve VB.

Vypocet min. poctu parkovacich mist je proveden v samostatné priloze.

Ve varianté s projektem se predpokladd provedeni navrzenych Uprav a doplnéni
bezpecnostnich, orientacnich a informacnich systém tak, aby doslo ke zvySeni bezpecnosti v prostoru
vypravni budovy i v jejim bezprostfednim okoli. ZvySeni bezpecnosti cestujicich v budové dojde i
instalaci CCTV a zdroven bude navrZeno zatizeni dalkového prenosu s pfipojenim pfimo na operacni
stfedisko HZS a méstské policie Mélnik. V prostoru haly budou umistény nové informacni panely a
provedena stavebni pfipravenost pro umisténi zafizeni na dobijeni mobilnich telefonl a umoZnéni
umisténi bankomatu, napojovych a potravinovych automatd apod. Ve verejné pristupnych prostorach
budou umistény informace o mésté, cyklotrasach, turistickych destinacich apod. — podpora cestovniho
ruchu v regionu.

Z hlediska technickych pozadavkl na uZivani stavby osobami se snizenou schopnosti pohybu
a orientace bude ve vztahu k provadénym dispozi¢nim a stavebnim Upravam stavba feSena v souladu
s platnymi narodnimi pravnimi predpisy (vyhl. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uZivani staveb) i nadndrodnimi predpisy (Nafizeni komise EU
¢.1300/2014 o technické specifikace pro interoperabilitu tykajicich se pfistupnosti zelezni¢niho
systému Unie pro osoby se zdravotnim postizenim a osoby s omezenou schopnosti pohybu
a orientace).

Obsahem této ¢asti dokumentace je samotnd vypravni budova, spolu s feSenymi vnéjsimi
plochami (parkovisté P+R a B+R).

Tab. 4 Vyuziti ploch — novy stav

Prehled vyufiti ploch — vypravni budova v zst. Mélnik — NOVY STAV — dle IDEOVEHO NAVRHU

Celkova plocha ON 276,1 m?

Verejné pristupné prostory 82 m2 29,7 %
Prostory pro zajiSténi provozuschopnosti drahy 0 m2 0,0%
Prostory pro vlastni potfebu Spravy Zeleznic 33,5 m2 12,1%
Prostory pro dopravce 40,6 m2 14,7 %
Komer¢ni prostory 120 m2 43,5%
Byty 0 m2 0%
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Prostory pro vyuZiti orgdny statni spravy 0 m2 0%

NevyuZité prostory 0 m2 0%

Spolecné prostory (chodby a schodisté bez pristupu verejnosti, socialni zazemi o [ 0%
m
v pfipadé, Ze je pro vice obchodnich jednotek ¢i uZivatel() °

Konkrétni vyuiiti jednotlivych zé6n v navrieném stavu je patrné z prilohy 03 — ptidorys ideového
navrhu nového stavu

Tabeldrni prehled nakladd — novy stav

Provozni naklady na novy objekt vypravni budovy v Zst. Mélnik budou tvofit naklady na
vytapéni, vodné a sto¢né, elektiinu a tklid. Jednd se jen o naklady, které redlné z(istavaji, resp. plati SZ
s. 0. — OR Praha. Zbyvajici ¢ast téchto provoznich naklad bude piimo prefakturovéna jednotlivym

najemclm a dopravclim v ramci jejich spotfeby a do vypoctu tedy nevstupuiji.

Ptedpokladd se vynos z komerénich prondjma 330 K&/m?/mésic a vynos z prondjmu ploch
dopraveciim 150 K&/m?/mésic.

Periodické ndklady tvofi predevsim naklady na pravidelné opravy, revize a servis, pojisténi,
deratizace, ostraha objektu apod. Naklady na opravy pronajimanych jednotek si hradi najemci
samostatné, poméroveé jim je vsak prefakturovana ¢ast nakladd na revize a servis.

Tab. 5 Prehled néklad@ vypravni budova Mélnik. — NOVY STAV

Prehled nakladd vypravni budova Mélnik (Ké/rok) — NOVY STAV

Vytapéni 130 000 K¢
Vodné a sto¢né 65 000 K¢
Elektricka energie 90 000 K¢
Uklid 25000 K¢
Periodické naklady 30 000 K¢
Provozni naklady celkem 340 000 K¢

Tab. 6 Hospodarsky vysledek vypravni budova Mélnik -NOVY STAV

Hospodafsky vysledek vypravni budova Mélnik (K&é/rok) — NOVY STAV

Vynosy z pronajmu (K¢/rok) 548 280 K¢

Naklady na provoz (K&/rok) 340 000 K¢
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Hospodarsky vysledek (Ké/rok) 208 280 K¢
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